CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

LOCADOR: CARLOS FRANCISCO DA SILVEIRA, brasileiro, inscrito no CPF n’
151.080.150-20, residente € domiciliado na Rua Thomas Edson, n°® 237, Bairro Vista Alegre,
na cidade de Ivoti/RS. B

LOCATARIO: SHEDON DOS SANTOS, brasileiro, empresario, portador de CPF n°
740.825.820-53, e RG n° 7063691096, residente e domiciliado na Rua Nicolau Dilly, n° 111,
Bairro Jardim Panordmico, na cidade de [voti/RS.

FIADOR: SHEDON SANTOS FURNITURE CONCEPT EIRELI EPP, empresa de
direito privado, com sede na Rua Aquidaban, n° 330, Bairro Rio Branco, na cidade de Novo
Hamburgo/RS, inscrita no CNPJ n° 21.473.310/0001-01, representada por seu socio Shedon
dos Santos, CPF n° 740.825,820-53.

Pelo presente instrumento € na melhor forma do direito as partes acima qualificadas tem entre
si, certo e ajustado, a locagdo comercial, do imével a seguir descrito € caracterizado, sob as

clausulas e condigdes abaixo enunciadas que se regera de conformidade com a Lei n° 8245-

91, Codigo Civil Brasileiro e alteragoes introduzidas pela Lei n° 12.112/2009, reciprocamente
aceitas e aqui convencionadas.

DO OBJETO DA LOCACAO
CLAUSULA PRIMEIRA - O presente contrato tem como objeto a locagdo de cinco prédios
comerciais, localizada na Rua Sakura, n° 570, Bairro Col6nia Japonesa, na cidade de Ivoti/RS,
exclusivamente para fins comereciais, sendo vetado para qualquer outro fim, bem como sua
cessdo ou transferéncia a qualquer titulo, sem 0 prévio consentimento do LOCADOR.
Igualmente fica vetada expressamente a sublocagao, total ou parcial, sem anuéncia expressa
do locador.

Paridgrafo primeiro: A locacdo se da na area de terras do portdo principal até o portdo
imediatamente atras do ultimo pavilhdo. O “sitio” bem como a area com os acudes ndo estdo
incluidos.

Pardgrafo segundo: O imovel entregue na data de assinatura deste contrato pelo Locador ao
Locatario possui as caracteristicas apresentadas no termo de vistoria em anexo, que € parte
integrante do contrato de locagdo. O locatario aceita os termos apresentados no parecer de
vistoria e responsabiliza-se integralmente pela seguranga € conservagao do imovel, bem como
seus utensilios, arcando com qualquer prejuizo causado, por perdas e danos, constatados na
ocasido da devolucdo do bem, devendo-o devolver da mesma forma que o recebeu, com todas
as benfeitorias, melhorias e reformas que fizer.

, DO PRAZO DA LOCACAO
CLAUSULA SEGUNDA - O prazo da locagdo do imével acima descrito é de 60 (sessenta
meses), iniciando em 05 de agosto de 2021, ¢ terminando de pleno direito, no dia 04 de agosto
de 2026.

Parsagrafo primeiro: Findo o prazo ajustado no “caput”, se 0 locatario permanecer no imovel
por mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢do do Locador, ficara a locacdo prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar o contrato quando
lhe convier, concedido ao locatario o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagdo.

Paragrafo segundo: Se notificado o locatério para desocupar o imovel e 0 mesmo ndo o fizer
no prazo acima estipulado, pagard, enquanto 0 estiver em seu poder, o aluguel que 0 locador
arbitrar, limitado ao dobro do valor de mercado, e respondera pelo dano que este v a
sofrer, mesmo decorrente de caso fortuito. @




Parigrafo terceiro: Decorrido o prazo contratual da locagdo, o locatirio e/ou locador
poderio propor rescisdo do contrato, sem onus, a qualquer tempo, desde que manifeste sua

vontade, por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia. g e
-

Paragrafo quarto: Findo o presente contrato, obriga-se 0 LOCATARIO a restituir o imovel
completamente desimpedido de pessoas € de coisas que ndo fazem parte do auto de vistoria
em anexo, com pintura nova nas mesmas COres inicialmente entregues, independente de
qualquer aviso ou notificagio, ou ainda de interpelacio de qualquer espécie.

DO VALOR DA LOCACAO E VENCIMENTO
CLAUSULA TERCEIRA - O aluguel mensal inicial & de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais),
com vencimento acrescido dos respectivos encargos legais e contratuais sempre 1no dia 05
(cinco) do més subsequente a0 vencido, cujos pagamentos serao efetuados no local
determinado pelo locador.

Paragrafo primeiro: O locatério recebera desconto conforme abaixo:

R$ 10.000,00 de desconto no primeiro ano de contrato, desde que efetuado o pagamento até o
dia do vencimento mensal.

R$ 5.000,00 de desconto no segundo ano de contrato, desde que efetuado o pagamento até o
dia do vencimento mensal.

Paragrafo segundo: Os alugueis e demais encargos que nio forem quitados dentro do prazo
acima estabelecido serdo corrigidos monetariamente ¢ acrescidos de multa de 10% (dez por
cento) e dos juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, com capitalizagdo semestral,
passando a cobranga a ser feita por advogado, sujeito a honorarios advocaticios, desde ja
estipulados em 20% (vinte por cento) sobre todo o saldo devedor, sem prejuizo da resolugdo
deste contrato, podendo resultar no imediato ajuizamento de agdo de despejo e/ou execugdo e
cobranca.

Paragrafo terceiro: Fica estabelecido que, no primeiro meés de aluguel, os valores devidos
serdo proporcionais aos dias transcorridos entre a data do inicio da locagdo até o ultimo dia do
més. Nos meses posteriores, considerar-se-a o més calendario.

Parigrafo quarto: A comprovagao do pagamento dos locativos e seus encargos ¢ dardo com
os respectivos recibos, ndo se considerando quitados os alugueis referentes a meses anteriores,
pela quitagdo de um més posterior ¢ nem a quita¢ao de majoragdes e encargos que ndo tenham
sido cobrados a época.

Pardgrafo quinto: O nfo pagamento dos aluguéis e acessorios nas datas aprazadas,
independentemente de quaisquer avisos constituird o locatdrio em mora. A inadimpléncia do
locatério gerara a faculdade do locador em rescindir de plano o presente instrumento, arcando
o locatério com as multas e deveres aqui constantes.

Pardgrafo sexto: Nio configurardo novagdo ou adigdo as clausulas contidas no presente
instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou
quaisquer outros tributos e despesas.

Pardgrafo sétimo: Além do aluguel mensal e juntamente com ele, pagara mensalmente o
LOCATARIO, os impostos de qualquer espécie, taxas como IPTU, ITR e despesas ordinarias
que incidam o venham a incidir sobre o imével, tarifas bancarias, despesas de postagem ¢ as
obrigacdes referidas no art. 73 da Lei 8245/91, conforme o caso, sob pena de assumir as
multas, juros e corre¢des monetarias aplicaveis por pagamento fora de prazo. Devera ainda
apresentar os comprovantes de pagamentos sempre que solicitado.
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Paragrafo oitavo: Além das despesas supra referidas, pagara o locatdrio, anualmente, desde o
inicio da locagdo, conforme art. 13 da Lei 4591/94 e art. 22, VIII, da Lei 8245/91, o prémio de
seguro contra fogo e vendaval, inclusive o complementar, relativo ao imoével, seguro este que
sera feito pelo locador em companhia de seguro de sua confianca, em valor, que na ocorréncia
de sinistro, lhe garanta adequada indenizag@o.

DO REAJUSTE
CLAUSULA QUARTA - O aluguel convencionado na clausula quarta sera reajustado a cada
periodo de 12 (doze) meses a partir do terceiro ano, ou na menor periodicidade permitida por
lei, de acordo com a variagdo positiva acumulada do IGP-M/FGV, ou outro que legalmente
vier substitui-lo, desde o inicio do contrato e/ou tltimo reajuste, enquanto durar a locagao.
Ocorrendo a defasagem do valor locativo em relagdo ao valor praticado no mercado, 0 mesmo
seré reajustado e atualizado pelo valor de mercado, com minimo de 5%.

Paragrafo primeiro: Fica expressamente convencionado que, se na vigéncia deste contrato
de locagdo ou de sua prorrogagdo, nova Lei ou Ato Normativo do Poder Executivo vier a
reduzir ou ampliar o prazo de reajuste hoje vigente, 0 novo prazo serd automaticamente
aplicado a futuros reajustes deste contrato, € que 0 indexador for extinto, sera substituido pelo
INCC, ou outro indice que venha a ser legalmente fixado.

Paragrafo segundo: As diferengas de valores pelos reajustes de aluguel que por ventura
vierem a ocorrer, seja por clausula contratual ou em virtude de agdo judicial, ainda que nédo
cobradas na data de pagamento do locativo, deverao ser saldadas pelo locatario assim que
exigidas, sob pena de grave infragao contratual, sendo consideradas, desde ja como liquidas,
certas e exigiveis, valendo esta disposigdo como ressalva do ndo pagamento a época.

LOCAL DO PAGAMENTO
CLAUSULA QUINTA - O Locador indicara um local para o LOCATARIO quitar suas
obrigagdes em dia, sem 6nus. Podera lhe facultar outras formas de pagamento, ficando,
porém, as despesas e 6nus de cada op¢do, a cargo do LOCATARIO, sendo vedada a ordem de
pagamento e deposito em conta do locador. No caso de o LOCATARIO ndo receber o
formulario para pagamento na rede bancaria em tempo habil, devera solicitar junto ao
escritorio da administradora.

DAS DEMAIS DESPESAS
CLAUSULA SEXTA - Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo e uso do
imével, tais como agua, luz, gis, telefone, e outras de consumo deverdo ser pagas pelo
locatario diretamente as respectivas concessiondrias dos servigos, inclusive respeitante aos
encargos moratorios pela inadimpléncia e sem nenhuma responsabilidade para o LOCADOR,
que se acaso os saldar, sub-rogar-se-a no direito de cobra-las.

Pardgrafo primeiro: A inadimpléncia de quaisquer valores por parte do locatario facultara
ao locador em rescindir de plano o presente instrumento.

Parigrafo segundo: Compromete-se neste ato o locatario a solicitar as ligacdes as
companhias de luz, em seu nome, ndo cabendo ao locador ou administradora qualquer
obrigatoriedade neste sentido. Deve o locatario apresentar tais comprovagdes para a
Aministradora, no prazo de 30 dias, a partir do inicio da locagao.

DAS CONDICOES DO IMOVEL
CLAUSULA SETIMA — O Locador e locatario acordam neste ato que ficara a cargo €
responsabilidade financeira do locatario a recolocagdo de toda parte elétrica, hidraulica, PPCI,
limpeza interna e externa da darea locada, telhados e desentupimento de calhas, deixando os
pavilhdes com suas dependéncias reparadas e com pintura nova, reparos nos banheiros que
forem necessarios, obrigando-se assim a zelar por sua boa conservagao e a fazer de imediato e g
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por sua conta, durante o periodo em que o imével estiver sob sua responsabilidade, todas as
reparagoes dos estragos que der causa no curso da locagdo, e de imediato, especialmente as
referentes a vazamentos e obstrugdes que venham a surgir no sistema de dgua e esgoto, mate-
lo em perfeito estado aparelhos sanitarios, janelas, portas, portoes, grades e telas de protegdo,
pisos, paredes, torneiras, sistemas hidraulico e elétrico, devendo restituir o imodvel, no fim da
locacdo com as dependéncias reparadas e pintadas.

Par4grafo primeiro: O locatirio, mesmo em imovel ndo sujeito as despesas de condominio,
ficara obrigado pelas despesas € responsavel pelo conserto de rede elétrica (tanto instalada
pelo locador quanto a instalagao feita por sua responsabilidade), limpeza e desobstrucdo das
calhas, canos e caixas d’agua, caixa de saida de 4gua pluvial, desobstrugdo das instalagOes
sanitarias, hidraulicas, caixas de gordura ¢ ralos do imével, que ocorrerem e derem causa,
durante o tempo da locagao.

Paragrafo segundo: E parte integrante deste contrato o “termo de vistoria” do imével, que
ser assinado ap6s o locatario concluir todos os reparos que ficaram sob sua responsabilidade.

Paragrafo terceiro: Findo o prazo da locacio, o locatario devera restituir o imovel locado
inteiramente desocupado e no mesmo estado de conservagio que o recebeu (incluidas todas as
reformas, reparos e benfeitorias que fizer), sob pena de incorrer em multa por infragdo

contratual, a qual prevista neste pacto, bem como considerar-se-a a locagdo vigente até o
término dos reparos e/ou ajustes necessarios.

Paragrafo quarto: O locatario fard todos os ajustes e reparos no imovel necessarios a seu
uso, desde que expressamente autorizados pelo locador, por sua conta € responsabilidade,
sendo que tais reparos e reformas ficardo incorporados ao imovel quando da sua devolugao ao
proprietario.

DAS BENFEITORIAS E CONSTRUCOES
CLAUSULA OITAVA — O locatério ndo podera fazer no imovel ora locado quaisquer obras
ou benfeitorias, sejam elas uteis, necessarias ou voluptudrias, sem prévio e €xpresso
consentimento do locador, manifestado por escrito, sob pena de incorrer em infragdo
contratual.

Paragrafo primeiro: Qualquer alteracdo que for efetuada pelo Locatario nas fachadas
externas do imével (modificagdo de pintura, cor, tipo de tinta, colocagdo de placas, cerdmicas,
letreiros, ar condicionado, etc), autorizadas ou ndo, obrigard o mesmo, no final da locagdo a
devolver o imovel nas mesmas condigdes extermnas ¢ internas que o recebeu.

Paragrafo segundo: O locatario niio tera direito de retengdo ou indenizagdo por quaisquer
obras ou benfeitorias de qualquer espécie, mesmo que €ssas benfeitorias tenham o
consentimento escrito do locador, tendo em vista que este pode queré-las integradas ao
imovel.

Paragrafo terceiro: Caso nao convenha ao locador a permanéncia de qualquer benfeitoria ou
modificagdo feita pelo locatario no dito imé6vel ou nas suas dependéncias, devera este remove-
las a suas custas, deixando o imovel e suas dependéncias no estado em que se achava antes da
locagdo, correndo todas as despesas que para tal se fizerem necessario, por conta do locatario.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL AO FINAL DA LOCACAO
CLAUSULA NONA — Ao encerrar-se a locagdo, devera o locatario apresentar, juntamente
com a entrega das chaves, certidoes negativas de consumos, quitacdo das trés ultimas faturas
de luz com pedido de corte, IPTU, ITR, etc. Além disso, antes de devolver o imovel, devera o
locatario fazer os reparos e a pintura que forem necessarios para repd-lo no estado em que foi
locado, somente cessando a fluéncia dos alugueis e encargos, ou dos valores a eles _\“
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correspondentes, quando 0 :movel finalmente se encontrar nas condigdes devidas, e uma vez
satisfeita as demais exigéncias acimas especificadas, ap6s o termo de vistoria final.

CLAUSULA DECIMA — Em caso de descumprimento do prazo estipulado na clausula
anterior: apds a desocupagdo do imével e efetuada a vistoria pelo locador ou seu
representante, o locatario tera o prazo de 03 (trés) dias para retirar as chaves e mandar
proceder aos reparos exigidos. Tera o prazo de 05 (cinco) dias para executa-los e devolve-lo
ao locador, de acordo com a clausula nona. Nio devolvendo as chaves, nem executando o0s
reparos exigidos dentro do prazo fixado, dard ao locador o direito de entrar na posse do
imével, procedendo-se na forma abaixo:

Pardgrafo tGnico: Nio executados os reparos no prazo supra fixado, o locatario autoriza
desde j4 o locador tomar a si 0 encargo, por conta do locatario, cujo siléncio serd tomado
como consentimento nessa forma de cumprimento da obrigacio que lhe cabe, reconhecendo
como iddneo, o orcamento obtido pelo locador e, de cujo valor total do débito, se consideram
devedor, autorizando por conseguinte a sua cobranca mediante a forma do art. 784, CPC. Em
caso de mora na efetivagio do pagamento do valor referente aos reparos feitos pelo locador,
serd corrigido monetariamente, acrescido de multa de 10%, juros moratérios de 1% (um por

cento) a0 més e honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento).

DA RESCISAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Constituem casos de rescisdo, de pleno direito, do
presente contrato, por parte do locador, além dos indicados nas clausulas anteriores ¢ na lei,
os seguintes: a) falta de pagamento dos alugueis e encargos no prazo fixado na clausula
terceira, acarretando multa no valor de trés alugueis vigentes no momento; b) se, ocorrendo a
morte, auséncia, interdigdo, faléncia, insolvéncia ou exoneragdo de qualquer dos fiadores,
alienagdo, desapropriagdo ou gravagdo dos seus respectivos imoveis, desaparecimento dos
seus bens iméveis, ou mudanga de residéncia, sem comunicar ao locado, ndo lhe for dado
substituto idéneo no prazo maximo de 20 (vinte) dias da ocorréncia; ¢) desapropriagdo do
imovel locado ou incéndio que impeca seu uso; d) abandono do imével ou descaso manifesto
do locatario pela sua conservagdo; €) se acaso o locatario usar o imével para fim diverso do
que aqui acordado; f) se o locatario impedir a vistoria do imovel pelo locador, seu mandatario,
ou terceiro interessado na compra do imoével, caso este seja posto a venda ou se recusar a
concordar com horario razoavel para as visitas.

Pardgrafo unico: Quando houver infracdo de qualquer cldusula deste contrato, ficard o
locatario sujeito a multa estabelecida em valor correspondente a trés (03) meses de aluguéis
vigentes 4 época da sua cobranga, sem prejuizo de outras responsabilidades. Em caso de
interpelacdo judicial por parte do LOCADOR para o cumprimento de qualquer clausula deste
contrato. Fica desde ja estabelecido que cabe ao locatario arcar com o pagamento de despesas
judiciais e honorarios advocaticios, estes ja fixados em 20% (vinte por cento) do valor final da
causa.

DO DIREITO DE PREFERENCIA
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Caso o locador manifeste vontade de vender o imével
locado, objeto desde contrato, devera propor 0 direito de preferencia de compra ao locatario
por escrito. Se o locatdrio nao manifestar interesse no prazo de 30 (trinta) dias, o seu direito
de preferéncia caducara, podendo o locador vender a terceiros, sendo assim ficara o locatario
obrigado a permitir que seja visitado pelos pretendentes a sua aquisi¢io nos horérios das
8:00h as 17:00h.

DAS CONDICOES GERAIS
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula
terceira, nido podera o locador retomar o imovel, salvo se motivado por infragao contratual do
locatario, e nem podera este altimo devolvé-lo ao locador, sob pena de pagamento de multa
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contratual equivalente a 3 (trés) meses de aluguel atualizados sem bonificagao. Também nao
poderé restitui-lo durante periodo de prorrogacdo por prazo indeterminado, sem avisar ao
locador, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, salvo se pagar o aluguel e
os encargos pelo periodo do aviso.

CLASULA DECIMA QUARTA - Fica acordado ¢ esclarecido que: a) ndo poderd o
locatario sustar os pagamentos de alugueis e encargos sob pretexto de nio ter sido atendido
em alguma exigéncia ou solicitagdo feita ao locador; b) salvo declaragéo escrita do locador,
quaisquer tolerancias ou concessoes por ele feitas ndo implicam em rentincia de direitos ou
alteragdo contratual, ndo podendo ser invocadas pelo locatario como precedentes para se
furtar ao cumprimento do contrato; c) nas agoes de despejo por falta de pagamento, nao se
admitird a emenda de mora se o locatdrio houver utilizado essa faculdade nos 24 meses
imediatamente anteriores a4 propositura da a¢ao; d) o recibo de aluguel vale para o més a que
se refere e ndo prova pagamentos dos meses anteriores, nem quitagdo de majora¢do e
encargos que ndo tenham sido cobrados na época propria; ) o locador nao se responsabiliza
por eventuais danos que o locatario e/ou terceiros venham a sofrer em decorréncia de i-
inundagdes, transbordamentos, incéndios ou qualquer outro acontecimento fortuito ou forga [
maior, que por ventura OCOrrer no imével locado, bem como de qualquer responsabilidade E

proveniente da empresa do locador.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Acordam as partes que a drea de terras posterior aos
pavilhdes, considerada como “sitio”, fica disponivel para que o locador acesse sempre que
desejar.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O locatirio se obriga, sob pena de rescisdo da locagao, a
respeitar e fazer respeitar pelos demais moradores e frequentadores do imével locado, o
direito de vizinhanca, devendo utilizar o imével de sorte a nio interferir ao sossego e siléncio,
obrigando-se, mais, por consequéncia, a cumprir normas e/ou regulamentos estabelecidos
neste sentido, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os
bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

Paragrafo unico: E proibido ao locatario manter animais no imovel, quando desse resultar,
perigo, perturbagdo do sossego € seguranga, o for nocivo a satde dos vizinhos ou locador. Se

o locatario vier a ter animais e desse resultar infragao de quaisquer das proibi¢des referidas,
respondera pelas multas aplicadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — A falta de cumprimento de qualquer clausula contratual
sujeitara o infrator a uma multa no valor de trés (03) meses de aluguel atualizado, nos termos
do art. 413, CC, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da exigibilidade das demais
penalidades constantes neste instrumento, especialmente dos honorarios advocaticios, que
serdo devidos sempre que houver interven¢ao de advogado, desde ja fixados em 20% (vinte
por cento) do valor do débito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Eventuais débitos decorrentes do presente contrato,
tanto de alugueis quanto de despesas acessorias, ndo pagas pelo locatario, independente de
qualquer aviso ou notificagao, tera este e o respectivo fiador, seu nome inscrito no banco de
dados de protecio ao crédito (SPC, Serasa, Seproguel, etc), bem como serd facultado ao
locador e/ou administradora procuradora apresentar os valores em cartorio para protesto.

CLAUSULA DECIMA NONA - Fica avengado que 0 locador, pessoalmente ou por
representante da administradora da locagdo ou procurador constituido para tal finalidade,
podera examinar e vistoriar o imével locado, quando entender conveniente. No caso de
pretensdo de venda do imovel, também fica acertado que os interessados poderdo ter acesso
20 imével locado, desde que tal procedimento seja feito em dia e hora estipulado previamente
pelo locador. W
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CLAUSULA VIGESIMA - As despesas legais, cartorarias, taxas, emolumentos do

reconhecimento de firmas, averbagdo de matricula no registro de imdveis do imovel dado em ey

garantia pelo fiador, oriundas do presente contrato € as que sejam ou venham a ser devidas (=
pela prorrogagio legal ou convencional do contrato, serdo satisfeitas pelo locatario.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - No imovel locado ndo é permitido depositar )
materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou danificar arvores existentes, }
ficando o locatario responsdvel pelos danos que causar, COMmO também as multas

eventualmente aplicadas pelo poder publico por inobservancia de quaisquer leis, decretos,

regulamentos e posturas municipais, estaduais e federais.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Toda e qualquer despesa que se faga necessaria
pelo locatério para adquirir alvaras, licenga ambiental, licenga de bombeiros e quaisquer atos
da empresa para licenciamento € operagdo, ficardo a cargo ¢ responsabilidade deste, isentando
o locador de qualquer Oonus em caso de o locatario ndo estar apto a receber tais licengas ou
documentos. De igual forma toda a responsabilidade ambiental que ocorrer no imovel ora
locado, durante o periodo de locagdo, fica sob responsabilidade do locatario.

DA FIANCA

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Como fiador(es) e principal(is) pagador(es) de
todas as obrigagdes do locatario decorrentes deste contrato e da lei, obrigam-se conjunta e
solidariamente, SHEDON SANTOS FURNITURE CONCEPT EIRELI EPP, ja
qualificado(s), o aluguel mensal, IPTU/ITR, consumo de energia elétrica, agua, esgoto, seguro
de incéndio e vendaval, condominio, todas as demais taxas condominiais, demais taxas e
impostos que possam incidir sobre o imével, e respectivos encargos legais e contratuais,
multas, penalizagdes, juros moratorios, corre¢do monetdria, custas processuais, honorarios
advocaticios na base de 20%, reposigdo de mébveis e demais utensilios pertinentes ao imovel,
despesas com reparos de avarias causadas no imoével, cumprimento da devolugdo do imével
conforme termo de vistorias, e conforme Lei n° 8.245/91, o art. 2.036, CC e as alteracoes
introduzidas pela Lei 12.112/2009.

Pardgrafo Primeiro: Fica determinado e ajustado que as responsabilidades do(s) fiador(es)
somente cessardo no ato da efetiva desocupagdo do imével e entrega das chaves ao locador,
nas exatas condi¢des neste contrato estipuladas, permanecendo validas, portanto, mesmo no
caso de prorrogacdo da loca¢do ou de alteragio, legal, judicial, ou amigavel dos alugueis e
encargos.

Paragrafo segundo: O fiador(es) desde ja declara(m) que neste ato autorizam o locatario a
fazer acordos com o locador durante a vigéncia da locagdo, para reajustar e/ou aumentar os
alugueis, aceitando a responsabilidade disso decorrente. Declara(m) também que assume(m)
plena responsabilidade pelo énus da sucumbéncia, em quaisquer processos derivados deste
contrato, independentemente da intimacdo ou notificagdo. O(s) fiador(es) ndo se eximirdo da
responsabilidade solidaria, caso 0 contrato venha a ultrapassar seu prazo de vigéncia,
tornando-se desta forma, contrato por prazo indeterminado.

Paragrafo terceiro: O(s) fiador(es) garante(m) sua obrigagido com imoveis de sua
propriedade constituido, bem como todas as acessdes, construgdes, melhoramentos ¢
benfeitorias existentes ou que nele venham a ser feitas ou incorporadas. Fica(m) também
advertido(s) que nio podera(3o) alienar a qualquer titulo o imo6vel ora dado em garantia deste
contrato de locagdo, em especial, mas ndo exclusivamente, o terreno de 448m? registrado sob
matricula n® 11869, do livro 2, do registro de imoveis de Estancia Velha/RS.

Paragrafo quarto: No caso de morte, insolvéncia e/ou minoragio do patriménio indicado
pelo FIADOR quando da celebracdo deste contrato, 0 LOCATARIO ou o préprio fiador se
obriga a fornecer em 20(vinte) dias substituto idéneo e previamente examinado pelo




LOCADOR, sob pena de incorrer em infragdo contratual e suas consequéncias aqui
entabuladas.

Parigrafo quinto: O FIADOR, em carater irrevogavel e irretratdvel, nos temos dos artigos
827, 828, 837 e 839 do Cédigo Civil, desde Ja renuncia ao direito de exoneragao a garantia % ool
constituida pelos mesmos, como também ao beneficio de ordem, em caso de pretensio
judicial.

Parigrafo sexto: Fica constituido, por este instrumento contratual, procuragio para que
FIADOR ¢ LOCATARIO reciprocamente possam receber notificagdes, intimacdes e
citagdes, confessar, desistir e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em juizo ou
fora dele, fazer acordos, firmar compromissos Jjudiciais ou extrajudiciais,

quitacdo, inclusive na agdo de despejo, podendo, portanto, qualquer um des
ciente do respectivo ato processual em nome um do outro.

DO FORO i&
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Para dirimir eventuais questdes e infracdes |
decorrentes direta ou indiretamente do presente CONTRATO, as partes elegem o foro da | o=
Cidade de Ivoti/RS, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. S

~estarem assim justos e contratados, sem nenhum vicio de consentimento, firmam o
gnte instrumento em duas vias de igual teor, juntamente com duas testemunhas a tudo

Ivoti, 04 de agosto de 2021.

on  dpm et
LOCATARIO
CISCO DA SILVEIRA SHEDON DOS SANTOS

FIADOR

SHEDON SANTOS FURNITURE
CONCEPT EIRELI EPP

3

TESTEMUNHAS

(MM)M jﬁm@u’)\ 1 QU
BARBARASITVEIRA SANDRA SCHNEIDER
CPF: 811.404.280-04 CPF: 625.637.690-00
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