





TiTULO NI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

SECAO I
DA MACROZONA RURAL

Art. 43 A Macrozona Rural contem, para fins de disciplinamento
do uso e da ocupacgéo do solo, os seguintes nucleos:
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c) Nucleo urbano 48 Alta. (Redagao dada pela Lei Municipal n°® 3265, de 2019)
d) Nucleo urbano industrial da Rua Vale das Palmeiras.

Paragrafo unico - No nucleo urbano industrial da Coldnia Japonesa e na area do
loteamento industrial municipal da Rua Unido serdo permitidos os mesmos usos
aplicados a Zona Industrial - ZI, previstos no inciso IX do artigo 42.




CAPITULO Ii _
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Art. 53 O regime volumétrico das edificagcbes € o conjunto das
especificacdes que definem os limites de ocupacgado, a altura e os recuos que a
edificagcao deve respeitar e sera definido pelos seguintes elementos:

§ 4° - No minimo 50% (cinquenta por cento) do recuo de jardim devera receber
tratamento paisagistico, sendo autorizado no restante do recuo a construgdo de
guaritas com até 7,50m?, coberturas de portdes com projecéo transversal maxima de
1,50m e toldos para passagem de pedestres.

CAPITULO 1l
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 55 A aprovacao de empreendimentos ou a instalagao de atividade,
potencialmente geradora de grandes modificagcdes no espaco urbano, rural e meio
ambiente, dependera da aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
devendo o mesmo ser aprovado pelo do 6rgao competente do Municipio e apreciado
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e Urbanismo.




§ 1° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, deve conter todas as possiveis
implicagbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, entorno do
empreendimento ou da atividade a ser instalada.

§ 2° - De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Publico se
reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias
que se fagam necessarias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espago da Cidade, ficando o empreendedor
responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° - Antes da concessao de alvara de construgao de novos empreendimentos ou
antes do alvara de funcionamento para novas atividades de grande porte a serem
instaladas, o interessado devera publicar no periddico local de maior circulagdo, um
resumo do empreendimento ou da atividade pretendida, indicando suas
caracteristicas principais de operagao, potencial poluidor e localizagao.

§ 5° - O EIV devera ser elaborado por equipe técnica coordenada por pelo menos
um arquiteto e urbanista.

§ 6° — Em empreendimentos com atividade ja consolidada causadoras de
impacto podera ser demandado EIV se o poder publico julgar necessario, mesmo
nao estando listados.

§ 7° - Quando houver aumento do porte do empreendimento, da atividade ou
do potencial poluidor, passando a ser passivel de EIV, o referido estudo devera
ser apresentado para viabilizar a aprovacgao e liberacao da referida ampliacao.



Art. 56 Considera-se empreendimento potencialmente gerador de
modificacdes urbanas, dentre outras:

| - Edificagdes destinadas ao uso nao residencial, com area computavel superior a
5.000m? sem uso predefinido, devendo o EIV contemplar os impactos da

construcao civil causados pela obra. O EIV de empreendimento nao residencial
com uso predefinido devera ainda contemplar os impactos da atividade em si,
quando prevista no artigo 56B.

Il — Edificagdo ou conjunto de edificagdes destinadas a habitagbes com numero de
unidades maior ou igual a 100 (cem).

lll - Parcelamentos do solo com area superior a 100.000 m? (cem mil metros
quadrados).

IV — Empreendimentos especiais, tais como cemitérios, hospitais, pronto-socorro e
similares.

VI - Outros empreendimentos que possam gerar efeitos negativos quanto a
qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades em funcao
de riscos, ruidos, sons, poluicdo ou aumento significativo no trafego local, sempre
que o poder publico julgar necessario.



Art. 56-B Considera-se  atividade potencialmente geradora de
modificagoes urbanas, dentre outras:

I — Centro de eventos ou locais para esporte com area util coberta ou nao superior a
5.000m>.

Il — Entretenimento noturno com area construida superior a 1.000m?2.

lll - Supermercado com area construida superior a 2.000m?2.

IV — Shopping Center e Centros Comerciais com area construida superior a
10.000m>.

V — Central de abastecimento de combustivel.

VI — Estabelecimento de ensino e universidade com area construida superior a
10.000m>.

VIl — Templo e local de culto com area construida superior a 500m?2.
VIl — Clube e associagdes com area util coberta ou ndo superior a 5.000m?2.

IX — Empresa de transporte rodoviario de passageiros, de mudanga e de carga com
frota superior a 50 veiculos.

X — Atividades especiais, tais como, estadio, autédromo, kartédromo, hipédromo,
penitenciaria, cemitérios, crematdérios e similares.

Xl — Comércio atacadista com area construida superior a 2.000m?2.

Xl — Hospitais e clinicas de saude com area construida superior de 2.000m?2.

Xlll - Atividade industrial com area construida superior a 2.000m? ou com area
inferior que cause impacto urbano significativo.

XIV — Atividade de exploragao mineral.
XV — Usinas de concreto.
XVI — Aterros sanitarios.

XVII - Outras atividades que possam gerar efeitos negativos quanto a qualidade
de vida da populacdo residente na area e suas proximidades em funcao de riscos,
ruidos, sons, poluigcdo ou aumento significativo no trafego local, sempre que o poder
publico julgar necessario.



Art. 57 O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera considerar o sistema
de transportes, meio ambiente, infraestrutura basica, estrutura sécio-econémica e os
padrées funcionais e urbanisticos de vizinhanca e contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outros, das
seguintes questdes:

| - Adensamento populacional.

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo a estimativa do consumo de
agua e de energia elétrica, bem como geragao de residuos sélidos, liquidos e

efluentes de drenagem de aguas pluviais.

lll - Uso e ocupacéao do solo.

IV - Valorizag&o imobiliaria.

V-G so-de traf | I : e oublico.

V - Geracgao de trafego, demanda por transporte publico e de estacionamento.

VI - Ventilacao e iluminacéo.

VIl - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

VIl - Definicdo das medidas mitigadoras, compensatodrias dos impactos negativos,
bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos.

IX - A potencialidade de concentracido de atividades similares na area.

X - O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no
municipio.

XI - Areas de preservacdo permanente — APP.

XIll - Poluicéo sonora, visual e vibragdes.

Xlll — Geracéao de residuos solidos da construcao civil e de demolicoes.
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* As wagas de estacionamento deverdo atender o disposto no codigo de obras e ter independéncia de acesso, exceto nas edificagbes unifamiliares.
* Mo minimo 50% [cinguenta por cento) do recuo de jardim deverd receber iratamento paisagistico.
* As edificapdes piblicas devem atender as vagas nagullo gue se enguadram.

* Atlvidades comarclals afeu de servigos a serem deservolvidas em edificagies inventariadas &fou suas ampliagtes Moam isentas do atendimento do ndmera
minimo de vagas. Demais usos serdo passiveis de aprovaclo junto 2o Conselho Municipal de Patrimdnio Histdrico,










