CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADOR: INDUSTRIA DE CALCADOS WEST COAST LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNP] sob o n© 91.938,712/0001-01, com sede na Rua
Castro Alves, n® 200, na cidade Ivoti/RS, neste ato representado por Paulo Roberto
Schefer , inscrito no CPF sob o n® 180.251.290-04 e RG 1006454811.

LOCATARIA: ENIO LUIZ VEIT & CIA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n® 04.469.314/0001-99, com sede na Ria Riachuelo, n® 528,
Pavilhdo 01, bairro Jardim Panoramico, na cidade de Ivoti/RS, CEP 93.900-000, neste
ato representado por ENIO LUIZ VEIT , inscrito no CPF 938 375 859 72 sob o n° e RG
1110146279.

As partes acima gualificadas, figurando o locador como proprietario dos imévels,
tém, entre si justo e contratado, na melhor forma de direito, a locagdo dos imoveis de
natureza comercial, abaixo descritos, livres de 6nus e guaisquer dividas:

1) Terrenos de esquina localizado na Rua Riachuelo com a Rua
Humberto de Campos no bairro Jardim Panoramico, na cidade de
Ivoti/RS, CEP 93.900-000, inscrito sob matricula n® 2123, do
Registro de Imdveis da Comarca de Ivoti/RS.

Localizacao quadra 367 lote 6.

Clausula 12 - O prazo do presente contrato é de 12 meses, a iniciar-se no dia
27 de fevereiro de 2023 e findar-se no dia 26 de fevereiro de ano de 2024.

Paragrafo Unico - Eventual renovagio do presente contrato se dara de forma
automatica sem necessidade de aviso prévio,
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Clausula 2® — Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a pagar o valor
de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) tendo como vencimento sempre o dia 15 do més
subsequente.

Paragrafo Primeiro - O vencimento do primeiro pagamento ocorrera no dia 15
de abril de 2023,

Paragrafo Segundo - Fica obrigado o LOCADOR a emitir recibo pela quantia
paga, relacionando pormenorizadamente rodos os valores oriundos de juros ou outra
despesa.

Clausula 3* - As obras de manutencdo, bem como as referentes a conservacdo
de aparelhos sanitdrios, de lluminagdo, trincos, fechaduras, torneiras, vidragas, lustres,
limpeza em geral, reparos de desentupimento de dgua e esgoto, caixa de gordura,
conserto de telhado com reposicdo de telhas se for o caso, conservacdo de jardins e
arvores, e, enfim, toda a manutencio dos imdveis serd de inteira responsabilidade da
LOCATARIA.

Paragrafo Primeiro - Para toda e qualquer modificacdo a ser introduzida nos
imoveis locados ou em suas instalacbes é expressamente necessdria prévia anuéncia por
escrito do LOCADOR, e, as que com autorizagdo forem feitas, passardo a pertencer ao
patriménio do LOCADOR. Poderd, entretanto, o locador, finda a locacdo, exigir que as
benfeitorias ou modificacbes sem o seu consentimento por escrito, sejam retiradas com
recursos da LOCATARIA, a qual fica obrigada a pagar os aluguéis devidos até que o
imavel seja restituido sem as mesmas benfeitorias, tal como Ihe foi entregue.

Clausula 42 — A LOCATARIA fica obrigada, no curso da locacdo, a satisfazer
todas as intimacbes dos Poderes Publicos, a que der causa, sendo que, intimacgdes da
Prefeitura ou das autoridades sanitarias ndo motivardo a rescisdo deste contrato,
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Clausula 52 - O LOCADOR pode, quando julgar necessario, vistoriar os imévels
& suas dependéncias, a fim de verificar se estdo sendo cumpridas as obrigacbes aqui
assumidas, de conformidade com o que determina o art. 23, Inciso IX, da Lei n°.
8.245/91.

Clédusula 6° -~ N3o sdo permitidas a transferéncia deste contrato, nem a
sublocacdo, 2 cessdo e o empréstimo total ou parcial dos imdveis sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR e, no caso deste ser dado, a LOCATARIA deverd
providenciar devida e oportunamente, junto aos ocupantes, a fim de que estejam os
imoveis inteiramente livres e desimpedidos ao findar a locacdo, cessdo, emprestimo ou
transferéncia ndo autorizada pelo LOCADOR.

Clausula 72 - 0 LOCADOR podera alienar os imdveis, juntos ou separadamente,
a qualquer momento, mesmo durante a vigéncia do presente contrato de aluguel e,
consequentemente, ceder os direitos contidos no contrato.

Paragrafo Unico -~ O LOCADOR devera notificar a LOCATARIA para que esta
possa exercer 0 seu direito de preferéncia na aquisicdo dos imdveis, nas mesmas
condigoes em que for oferecido a terceiros.

Clausula 82 - Em caso de desapropriacdo, o LOCADOR fica desobrigado do
cumprimento deste contrato, ficando ressalvado 3 LOCATARIA a defesa dos seus direitos

junto ao poder expropriante,

Clausula 9 - No caso de interdicdo dos imdveis, a LOCATARIA fica obrigada a
desocupé-io no prazo em que o Poder Publico determinar, ficando os riscos e danos que
advirem da permanéncia no prédio sob responsabilidade da LOCATARIA, e, neste caso,
fica o contrato automaticamente rescindido sem obrigac3o para qualquer das partes no
pagamento da multa, indenizacdo ou quaisquer outras responsabilidades decorrentes da
interdicdo dos imovels.
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Clausula 10? - Tudo quanto for devido em razao deste contrato, sera cobrado
em processo executivo ou acdo apropriada, correndo por conta do devedor, além do
principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais, administrativas e 20%
(vinte por cento) de honordrios de advogado. Esta porcentagem sera reduzida para 10%
(dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente entre as partes
contratantes, no escritdric de seu procurador, independentemente de qualquer
procedimento judicial.

Clausula 11® - LOCADOR e LOCATARIA obrigam-se a respeitar o presente
contrato tal e qual se acha redigido, incorrendo o contratante que infringir uma das
clausulas na multa correspondente ao valor de 03 (trés) alugueis vigentes na época da
infracdo, e sera cobrada proporcionalmente sobre os meses restantes para o término
deste contrato de locacao.

Clausula 122 — Caso venha a LOCATARIA a devolver o imével antes do término
da vigéncia do contrato, 0 mesmo pagard a titulo de multa o valor de 03 (trés) saldrios
minimos vigentes na data da entrega das chaves.

Clausula 132 - Que, por entender convenlente a substituicdo da garantia de
fianga (arts. 818 a 839 do Codigo Civil), na forma do preceito insculpido no art. 1.472
do Cédigo Civil, segundo o qual, a lei confere ao LOCATARIO o direito de prestar caucio
idénea, para garantia do presente contrato, a LOCATARIA da a quantia correspondente
a 03 (trés) meses de aluguel ora vigentes, a titulo de caucdo, sendo que no final da
locagdo sera vistoriado o imdvel e constatando-se danos ao mesmo ou aos bens moveis
que o compdem, o valor serd descontado de tal quantia, devolvendo o remanescente,
havendo.

Paragrafo Unico: Portanto, para garantia do fiel cumprimento de todas as
dausulas e obrigacbes decorrentes deste contrato, cujas responsabilidades se estendem
a todos os aumentos que vierem a decorrer dos aluguéis e demais encargos de locacao,
e pelos danos e estragos que se verificarem nos imoveis, até a efetiva devolucdo dos
imoveis e assinatura do distrato, ainda que a locacdo se prorrogue por prazo
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indeterminado, ficando também responsaveis pelas custas e honordrios advocaticios a
que vier a ser ordenado ao LOCATARIO, em acdo que eventualmente Ihe venha a ser
proposta por falta de pagamento de aluguéis e/ou encargos da locacao, a locataria, em
substituicdo & fianca, dd em garantia a presente caugdo, restando, desde ja,
expressamente ajustado entre as partes que, no caso de insolvéncia, a LOCATARIA se
obriga dentro do prazo de 30 (trinta) dias a dar complementacao/suplementacao de
caucao idonea, a juizo da LOCADORA, sob pena de incorrer em rescisdo contratual,
arcando com todos os encargos dela decorrente.

Clausula 14* - Os impostos e taxas municipais, estaduais ou federais que
incidem ou vierem a incidir sobre os iméveis, durante o periodo de locagdo ou eventuais
prorrogacdes, especificamente, o IPTU - Imposto sobre Propriedade Territorial Urbana,
serdo pagos pela LOCATARIA, nos prazos e condiches estabelecidos pelos drgdos
competentes,

Paragrafo Gnico: Além do IPTU, as taxas de dgua, energia elétrica e eventual
condominio, serdo pagas pela LOCATARIA diretamente aos orgdos arrecadadores
respectivos.

Clausula 152 - Com antecedéncia de 03 (trés) dias da desocupagdo, o
LOCATARIO obriga-se @ solicitar do LOCADOR, ou seu representante, a vistoria do
imovel, para se aquilatar de suas condicbes de asseio, uso e conservagao, conforme a
disposicdo da clausula 32 (terceira). Fica estabelecido que a responsabilidade da
LOCATARIA pelo pagamento de aluguels e encargos continuard até a entrega das
chaves.

Clausula 162 - A LOCATARIA obriga-se a devolver os iméveis ora locados, nas
mesmas condigbes determinadas no relatdrio de vistoria, que fica fazendo parte
integrante deste contrato, bem como ac pagamento dos alugueis, exibir o comprovante
de quitagdo do IPTU e encargos da locacdo, até a data efetiva da assinatura do distrato
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e entrega de chaves & locadora, ficando certo que a simples entrega das chaves a
LOCADORA ndo configura efetiva devolugdo dos imdvels.

Paragrafo Unico — Caso o LOCADOR ndo receba o imével, ficard a LOCATARIA
compelida a pagar os aluguéis que forem vencendo.

Clausula 17® - A LOCATARIA declara estar recebendo, como de fato recebe, no
ato da assinatura deste contrato, os imdveis com todas as dependéncias em condigdes
de serem ocupadas, comprometendo-se a restitui-lo nas mesmas condicGes em que o
recebe, procedendo aos consertos e reparos por danos que ocorram durante a locacao,
sendo facultativo pintar o imével quando bem Ihe aprouver, observada a mesma cor e
qualidade do material empregado, por sua conta e sem direito a qualquer indenizacdo.

Paragrafo primeiro: Caso a LOCATARIA ndo promova, no término da locacdo,
0s reparos necessarios, conforme vistoria de entrada, podera o LOCADOR promover tais
servicos, apresentando o total das despesas 3 LOCATARIA ou a seus representantes
legais, para o pagamento imediato, sob pena de execucdo judicial, induindo-se nessas
as taxas de servigos, diligéncias judiciais, custas processuais, honorarios advocaticios e
demais encargos da locacao.

Clausula 182 - Ocorrendo prorrogacdo ou compulsdria da presente locagdo, fica
ajustado que o aluguel sera reajustado anuaimente, independente de notificacdo ou
aviso, tomando-se como indice para tal reajuste o 1GP — M (indice Geral de Precos do
Mercado), medido pela Fundagdo Getulio Vargas, a partir do primeiro dia subsequente
ao do més vencido, sem que isto importe em prorrogacio contratual, e, na falta deste
indice, pode ser utilizado qualquer outro que reflita a real inflagdo do pais, também
medido pela Fundacdo Getulio Vargas.

Clausula 192 - A falta de pagamento de aluguel e encargos dentro do prazo
estipulado sujeitara a locataria ao pagamento de multa correspondente a 2% (dois por
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cento) sobre o respectivo valor, além de juros de 1% (um por cento) ao més e corregao
monetaria do periodo, calculada com base no IGPM/FGV.

Paragrafo Onico: O atraso do pagamento do aluguel e encargos da locagdo
superior a 10 (dez) dias, sujeitard a LOCATARIA ao pagamento dos débitos conforme
esta dausula, e, ainda, ao pagamento dos honordrios advocaticios fixados em 10% (dez
por cento) sobre o total do débito apurado. Os honorarios serdo de 20% (vinte por
cento) sobre o total do débito apurado, se, para o recebimento, for necessario
ajuizamento da acdo judicial, caso em que o débito serd também acrescido das custas
judiciais.

Clausula 20* - Quando da devolugio do imével pela LOCATARIA, a simples
entrega fisica das chaves ndo significard quitacdo dos débitos existentes, pois o resgate
deste se fara mediante recibo especifico.

Paragrafo Unico - Em hipdtese alguma aceitar-se-a a devolugado das chaves por
meio de intermediarios ndo autorizados.

Clausula 212 - A presente locacdo sera regida pela Lel do Inquilinato n°
8.245/1991 e Codigo Civil Brasileiro, ficando assegurado as partes os direitos e
vantagens conferidos por legisiacdo que vier a ser promulgada durante a locacao.

Clausula 222 - Com a renuncia de qualquer outro, as partes elegem o Foro da
Comarca de Ivoti / RS para dirimir quaisquer questbes do presente contrato.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 02 (duas)
vias de igual teor, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Ivoti RS, 27 de fevereiro de 2023
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(locadora)

B> U
(locataria),

por seu representante legal, Sr.

(Testemunha) (Testemunha)



