Processo:

Data de Entrada:

MUNICIPIO DE IVOTI
Cnpj: 88.254.909/0001-17
Telefone: (51)35638800
Email:
Endereco: AV PRESIDENTE LUCENA 3527
Cidade: IVOTI
Cep: 93900-000

Estado: RS
Requerimento
2021/7482 Assunto: INCENTIVOS FISCAIS
04/08/2021 Digito verificador: 8798

Solicitante:
CPF / CNPJ:
Fone Residencial:

Fax:

Email:

Endereco:
Bairro:

Cidade:

69466 - DIRECTIVA APOIO ADMINISTRATIVO LTDA ME

19.461.686/0001-46 Identidade:

Fone Comercial: (00)98660068
Fone Celular:

charles@aptha.com.br

RUA LAURINDO RABELO Numero:
CANUDOS CEP:
NOVQO HAMBURGO Estado :

85
93540-420
RS

Setor Destino:

Descricdo:

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO

REQUER CONCESSAO DE INCENTIVOS COM BASE NA LEI 2514/2010, TERMO DE SOLICITACAO E

DOCUMENTOS ANEXOS,

N. Termos
P. Deferimento
MUNICIPI

A/ﬂéDIO ADMINISTRATIVO
LTDA ME

DE IVOTI , 04 de agosto de 2021



A Secretaria de Desenvolvimento de IVOTI
A/C : DENISE RODRIGUES DA SILVA

DIRECTIVA APOIO ADMINISTRATIVO LTDA.

CNPJ: 19.461.686/0001-46

Rua: Laurindo Rabelo, 85 Bairro: Canudos CEP: 93540-420
Novo Hamburgo — RS.

Vem por meio dessa, solicitar que seja concedido a possibilidade de construgéo de 75% na éarea
total dos terrenos, localizado na Rua Séo Borja, Bairro Concordia, Ivoti — RS.

Conforme Lei Municipal de Incentivo N° 251472010, Art. 1° - O Programa de Incentivos as
empresas ja instaladas e/ou que desejarem ampliar as suas atividades, bem como aquela. que

vierem a instalar-se no Municipio de Ivoti,

DIRECTIVA APOIO ADMINISTRATIVO LTDA.
CNPJ: 19.461.686/0001-46
Rua: Laurindo Rabelo, 85 Bairro: Canudos , Novo Hamburgo — RS CEP: 03540-420

A Empresa Directiva Apoio Administrativo Ltda, constituida desde 2014, tem como parceira, a
empresa HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA, inscrita no CNPJ
07.032.604/0001-69, sito a rua S#o Borja n°430, Bairro Concérdia, em Ivoti, com atividade de
fabricagdo de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal. Produzindo a marca Repos.
A Empresa tem seu inicio em 2004, com um forte proposito de geragdo de renda, empregabilidade
para o municipio, sempre tendo um foco em sustentabilidade, responsabilidade social, voltado
sempre para melhorias, gestdo de qualidade, alinhando qualidade de vida de seus colaboradores
com uma linha de cosméticos que através da biosseguranga, tem como objetivo principal a saude,

bem-estar e o embelezamento de nossos clientes, mais que um produtg uma razéo de ser.




Hoje atuamos em quase todos os estados brasileiros e com o projeto de expansdo pretendemos
atuar em todos os estados brasileiros, bem como voar mais e iniciar um caminho com exportagao.
Temos como projeto principal, a ampliagio do parque de produgdo aumentando a capacidade
produtiva em 50%.

Sendo concedido o pedido, buscaremos a ampliagdo do quadro de colaboradores de 21 para 40,
conforme demanda a necessidade.

Nossa proje¢do de faturamento estd estimada em uma elevagdo de 35% nos proximos dois anos.
Confirmamos nosso compromisso em sendo deferido nossa solicitacdo, prontamente iniciarmos o
projeto de expansdo e sendo por prazo indetermindo nosso objetivo no municipio de Ivoti.

Sendo, reiteramos nosso pedido pela concessdo de nossa solicitagao.

Novo Hamburgo, 29 de julho de 2021.

Cl immermann

CPF- 713.569.750-20



.k'h .IMPLES Declaracdo de Informagdes Socioecondmicas e

HACIONAL Fiscais (DEFIS)

Declaragdo Original Exercicio 2021 Ano-Calendario 2020

Periodo abrangido pela Declaracdo: 01/01/2020 a 31/12/2020

1. Identificagdo do Contribuinte

CNPJ Matriz: ; 07.032.604/0001-69

Nome empresarial: HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA
Data de abertura no CNPJ: 07/10/2004

Regime de Apuracgdo: competéncia

Optante peleo Simples Nacional: Sim
1.1 CNPJ das Filiais Presentes nesta declaragdo:

Nenhuma .

2. Informagdes Econdmico-Fiscais da Pessoa Juridica

Ganhos de capital R$ 0,00
Quantidade de empregados no inicio do periodo abrangido pela 0
declaracgdo

Quantidade de empregados no final do periodo abrangido pela 0

declaracgao
Receita proveniente de exportagdoc direta R$ 0,00

Lucro superior ao limite de gque trata © § 1° do art. 6° da resolugdoc RS 160.798,53
CGSN n° 4 de 30/05/2007, no pericdo abrangido por esta declaracao

Total de ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel RS 0,00

2.1 Receita proveniente de exportagdo por meio de comercial exportadora

CNPJ da comercial exportadora Valor

2.2 Identificacdo e Rendimentos dos Sécios

CPF do sbdcio: 706.227.790-87

Nome: NADIA KARINE FEY ZIMMERMANN

Rendimentos isentos pagos ao sécio pela empresa RS 0,00
Rendimentos tributaveis pagos ac sécio pela empresa RS 0,00
Percentual de participagdc do sbécio no capital sccial da empresa no 50,00%
Numero da Declaracgdo: 070326042020001 Nimero do Recibo: 02.07.21040.0144391-4

Autenticacdo: 07357.03021.26193.04956 Pagina 1



tltimo dia do periodo abrangido pela declaragdo

Imposto de renda retido na fonte sobre os rendimentos pagos ao sdécio R$ 0,00
pela ME/EPP
CPF do sécio: 713,569.750-20
Nome: CHARLES ZIMMERMANN
Rendimentos isentos pagos aoc sbécio pela empresa R$ 0,00
Rendimentos tributdveis pagos ao sécio pela empresa RS 0,00
Percentual de participacdo do sécioc no capital social da empresa no 50,00%
GUltimo dia do periodo abrangido pela declaracédo
Imposto de renda retido na fonte sobre os rendimentos pagos ao sobcio RS 0,00
pela ME/EPP
2.3 Percentual de participagdo em cotas em tesouraria no capital 0,00%
social da empresa (%)
2.4 Doagdes & Campanha Eleitoral
CNPJ do Nome do Beneficiario Tipo de Forma de Valor

Beneficiario Beneficiario Doagdo
3. Informagdes Econdmicas e Fiscais dos Estabelecimentos
Estabelecimento: 07.032.604/0001-69 UF: RS
Estoque inicial do periodo abrangido pela declaracdo R$ 0,00
Estoque final do periodo abrangide pela declaracio RS 0,00

Saldo em caixa/banco no inicio do periodo abrangido pela declaracéo
Saldo em caixa/banco no final do periodo abrangido pela declaracdo

Total de aquisigées de mercadorias para comercializacdo ou

industrializagdo no periodo abrangidec pela declaracgao
Aquisigdes no mercado interno

Importagdes

Total de entradas de mercadorias por transferéncia para comercializagdo

Numerc da Declaracdo: 070326042020001 Numero do Recibo:
Autenticacdo: 07357.03021.26193,04956

R$ 11.319,39
RS 36.491,80

R$ 189.753,50

RS 189.753,50

R3 0,00

RS 0,00

02,07.21040.0144391-4
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ou industrializacdo no periodo abrangido pela declaracac

Total de saidas de mercadorias por transferéncia para comercializacdo ou RS 0,00

industrializacdc no periodo abrangido pela declaracao

Total de devolugdes de vendas de mercadorias para comercializacdo ou R$ 0,00
industrializacdo no periodo abrangide pela declaracéo

Total de devolugdes de compras de mercadorias para comercializacdo ou R$ 0,00

industrializacdo no periodo abrangido pela declaracido
Total de entradas no periodo abrangido pela declaracdo RS 189.753,50

Total de despesas no periodo abrangido pela declaracgéo RS 46.922,49

Total de entradas interestaduais por UF

UF Valor
MG R$ 7.419, 56
PR R$ 19.410, 48
RJ R$ 38.155,09
scC RS 32.546,50
SF ‘ RS 92.221,87

Total de saidas interestaduais por UF

UF _ Valor
CE R$ 3.888,72
MA R$ 19.017,48
MG R$ 187.605,06
MS R$ 12.321, 94
MT RS 6.896,01
PB RS 5.307, 60
RJ RS 23.525,69
SP R$ 1.950,13
RS RS 136.961,89

Valor do ISS retidoe na fonte no ano-calendario, por Municipio

UF Municipio Valor

Prestagdes de Servicos de Comunicagao

UF onde o servigo foi prestado Municipio onde o servigo foi Valor

Numero da Declaracdo: 070326042020001 Numero do Recibo: 02.07.21040.0144391-4
Autenticagdo: 07357.03021.26193.04956 Pagina 3



prestado

Informacdes sobre prestagdo de servigos de transporte de cargas interestadual e/ou
intermunicipal, e de transporte intermunicipal e interestadual de passageiros autorizados

no inciso VI do art. 17 da LC 123 com e sem substituigdo tributaria

Valor total do frete: -

UF de origem Municipio onde se iniciou a Valor da

prestagio do servigo Prestagdo (R$)

4. Informagdes da Recepgdo da Declaragéo

Data e Horario da transmissdc da Declaragdo: 09/02/2021 11:20:56

Numerc do Recibo: 02.07.21040.0144391-4
Autenticacdo: 07357.03021.26193.04956
Numero da Declaracdc: 070326042020001 Numero do Recibo: 02.07.21040.0144391-4
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L‘ ‘IMPLES Declaragido de Informagdes Socicecondmicas e

NACIONAL

Fiscais (DEFIS)

Exercicio:

Ano Calendario:

RECIBO DE ENTREGA

DECLARAGCAO ORIGINAL

Periodo abrangide pela Declaragdo:

1. Informagdes do Contribuinte

01/01/2020 a 31/12/2020

2021

2020

Nome empresarial

HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA

CNPJ da Matriz

07.032.604/0001-69

Data da Abertura no CNPJ

07/10/2004

Optante pelo Simples Nacional

Sim

Regime de Apuracio

Competéncia

CNPJ das Filiais Presentes Nesta Declaracdo

Nenhuma

2. Informagdes da Recepg¢do da Declaracgio

Data e Horario da Transmissdo da Declaracdo

09/02/2021 11:20:56

Nimero do Recibo

02.07.21040.0144391-4

Autenticacgao

07357.03021.26193.04956




CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 07.032.604/0001-69

Certiddo n®: 23078251/2021

Expedicdo: 29/07/2021, as 11:10:47

Validade: 24/01/2022 - 180 (cento e olitenta) dias, contados da data
de sua expedicgéo.

Certifica-se gue HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
; inscrito(a) no CNPJ sob o n° 07.032.604/0001-69, NAO CONSTA do
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certidido emitida com base no art. ©42-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n® 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolucdo Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Cs dadcs constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expedicédo.

Nc caso de pessoa Jjuridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trakbalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Naciocnal de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificagdc das pessoas naturals e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho guanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministéric Publico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliacédc Prévia.



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
. SECRETARIA DA FAZENDA
“ RECEITA ESTADUAL

Certid&o de Situagao Fiscal n® 0017298604

Identificagéo do titular da certidao:
Nome: HIDRATH IND DE COSMETICOS LTDA

Endereco: RUA SAQO BORJA, 430, SALA 1
CONCORDIA, IVOTI -RS

CNPJ: 07.032.604/0001-69

Certificamos que, aos 29 dias do més de JULHO do ano de 2021, revendo os bancos de dados da Secretaria da Fazenda, o titular
acima enquadra-se na seguinte situaggo:
CERTIDAO NEGATIVA

Descrigéo dos Débitos/Pendéncias:

Esta certiddo NAO E VALIDA para comprovar:

a) a quitagéo de tributos devidos mensalmente e declarados na Declaragéo Anual de Simples Nacional (DASN) e no
Programa Gerador do Documento de Arrecadacdo do Simples Nacional (PGDAS-D) pelos contribuintes optantes pelo
Simples Nacional;

b) em procedimento judicial e extrajudicial de inventario,de arrolamento, de separacéo, de divorcio e de dissolugéo de
unido estavel, a quitagao de ITCD, Taxa Judiciaria e ITBI, nas hipoteses em que este imposto seja de competéncia
estadual (Lei n° 7.608/81).

No caso de doagao, a Certidao de Quitacdo do ITCD deve acompanhar a Certiddo de Situagéo Fiscal.

Esta certidao constitui-se em meio de prova de existéncia ou nao, em nome do interessado, de débitos ou pendéncias
relacionados na Instrugéo Normativa n°® 45/98, Titulo IV, Capitulo V, 1.1.

A presente certidéo no elide o direito de a Fazenda do Estado do Rio Grande do Sul proceder a posteriores
verificagbes e vir a cobrar, a qualquer tempo, crédito gue seja assim apurado.

Esta certidao ¢ vélida ate 26/9/2021.

Certid&o expedida gratuitamente e com base na IN/'DRP n° 45/98, Titulo IV, Capitulo V.

Autenticagdo: 0027203356
A autenticidade deste documento devera ser confirmada em https:/f'www.sefaz.rs.gov.br .




M ECOMNOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do

FGTS - CRF

Inscrigao: 07.032.604/0001-69

Raz30 Social: HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA

Enderego: RUA SAO BORJA 430 SALA 01 / CONCORDIA / IVOTI / RS / 93900-000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuigdo que lhe confere o Art. 7, da Lei
8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa acima
identificada encontra-se em situacdo regular perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de quaisquer
débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos, decorrentes das
obrigacdes com o FGTS.

Validade:12/04/2021 a 09/08/2021

Certificagdo Numero: 2021041201570452138331

Informacédo obtida em 29/07/2021 11:14:46

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta condicionada a
verificacdo de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

CERTIDAO JUDICIAL CIVEL NEGATIVA

A vista dos registros constantes nos sistemas de Informatica do Poder Judiciario do Estado do
Rio Grande do Sul é expedida a presente certiddo por ndo constar distribuigdo de agéo
falimentar, concordatéria, recuperacgao judicial e extrajudicial em tramitagdo contra a seguinte
parte interessada:

HIDRATH INDUSTIA DE COSMETICOS LTDA, CNPJ 07032604000169, Enderego - R. SO
BORJA , 430.

30 de Julho de 2021, as 16:22:20

OBSERVACOES:

A aceitagao desta certiddo esta condicionada a conferéncia dos dados da parte interessada
contra aqueles constantes no seu documento de identificagdo, bem como & verificagéo de sua
validade no site do Tribunal de Justiga do Estado do Rio Grande do Sul na Internet, enderego
http://www.tjrs.jus.br, menu Servigos > Alvarad de Folha Corrida / Certidées Judiciais,
informando o seguinte cédigo de controle: 6d049bae8cb1fcf2607b83f4b97caetf




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA
CNPJ: 07.032.604/0001-69

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgaos e fundos publicos da administraggo direta a ele vinculados. Refere-se & situagao do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paréagrafo Unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:57:11 do dia 29/07/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 25/01/2022.

Cédigo de controle da certiddo: 9C38.9149.CBEC.4000

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



5d80930dbb67b8517b70¢f4b20d1d238

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4° REGIAO

CERTIDAO REGIONAL PARA FINS GERAIS TRF
CIVEL E CRIMINAL

A presente certiddo € confeccionada apenas com base nos registros internos dos sistemas processuais do TRF da 42 Regido a
partir dos dados fornecidos pelo solicitante. As pesquisas sdo efetivadas em dois momentos distintos e desvinculados: a) pelo
NOME/RAZAQO SOCIAL fornecido; b) pelo CPF/CNP] fornecido.

N&o existe conexdo com qualquer outra base de dados de instituicdo pdblica ou com a Receita Federal que verifique a identidade
do NOME/RAZAO SOCIAL com o CPF/CNP]. A conferéncia dos dados pessoais fornecidos pela parte interessada é de
responsabilidade exclusiva do destinatario.

Nestes termos, certificamos que,

contra o NOME/RAZAO SOCIAL
HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA

ou
contra o CNPJ:
07032604/0001-69
NADA CONSTA
nos registros de distribuigdo de processos originarios mantidos a partir de 30 de margo de 1989, de ACOES E EXECUCOES

CIVEIS em andamento E CRIMINAIS em andamento e baixados, excetuados processos fisicos com anotagdo de siléncic concedido
a parte e processos eletronicos com nivel de sigilo maior que 2.

» Tribunal Regional Federal da 42 Regio (Processo Papel) até 29/07/2021 as 00:30
 Tribunal Regional Federal da 42 Regido (Processo Eletrdnico) até 29/07/2021 &s 00:01

Certiddo emitida em: 29/07/2021 as 11:13 (hora e data de Brasilia)

A confirmacdo de sua autenticidade na Internet poderd ser verificada pelo destinatdrio, através do endereco
https://www.trf4.jus.br (Menu "Servicos Judiciais/Autenticidade de Certiddo") informando o NOmero de Controle
5d80930dbb67b8517b70cf4b20d1d238
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5b773ffb7d1cald3f686b62e8011500c

PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL DA 4° REGIAO

CERTIDAO REGIONAL PARA FINS GERAIS
CIVEL E CRIMINAL

A presente certiddo é confeccionada apenas com base nos registros internos dos sistemas processuais da Justica Federal da 42
Regido, justica comum e juizados especiais federais, a partir dos dados fornecidos pelo solicitante. As pesquisas sdo efetivadas em
dois momentos distintos e desvinculados: a) pelo NOME/RAZAO SOCIAL fornecido; b) pelo CPF/CNP] fornecido.

N&o existe conexdo com qualguer outra base de dados de instituicdo publica ou com a Receita Federal que verlflque a identidade
do NOME/RAZAQ SOCIAL com o CPF/CNPI. A conferéncia dos dados pessoais fornecidos pela parte interessada é de
responsabilidade exclusiva do destinatario.

Nestes termos, o art. 403, I e II da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional da Justiga Federal da 4@ Regido certificamos
que,

contra 0 NOME/RAZAO SOCIAL
HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS LTDA

ou

contra o CNPJ:
07032604/0001-69

NADA CONSTA

nos registros de distribuicdio mantidos a partir de 25 de abril de 1967, de ACOES E EXECUCOES CIVEIS E FISCAIS em
andamento, ACOES CRIMINAIS em andamento com condenagdo transitada em julgado, de EXECUCOES PENAIS definitivas em
andamento e de MEDIDAS DE SEQUESTRO e ARRESTO CRIMINAL nas Segdes Judicidrias Federais

Parana (Processo Eletrénico) até 29/07/2021 as 03:00

Rio Grande do Sul (Processo Eletrdnico) até 29/07/2021 as 01:00
Santa Catarina (Processo Eletrénico) até 29/07/2021 as 02:00
Parana (Processo Papel) até 29/07/2021 as 00:35

Rio Grande do Sul (Processo Papel) até 29/07/2021 as 01:30
Santa Catarina (Processo Papel) até 29/07/2021 as 02:30

Certiddo emitida em: 29/07/2021 as 11:12 (hora e data de Brasilia)

A confirmacdc de sua autenticidade na Internet podera ser verificada pelo destinatario, através do enderego
https://www.trf4.jus.br  (Menu "Servicos Judiciais/Autenticidade de Certiddo") informando o© Numero de Controle
5b773ffb7d1cald3f686b62e8011500c
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Pelo presente instrumento particular, de um lado, como LOCADOR, DIRECTIVA
APOIO ADMINISTRATIVO LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n°
19.461.686/0001-46, com sede na rua Laurindo Rabelo, n° 85, bairro Hamburgo
Velho, Novo Hamburgo/RS, neste ato representada por seu socio administrador,
e, de outro lado, como LOCATARIO, HIDRATH INDUSTRIA DE COSMETICOS,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n® 07.032.604/0001-69, com sede na rua
Sao Borja, n° 430, bairro Concordia, IVOTI/RS, neste ato representada por seu
soécio administrador, resolvem celebrar o presente contrato de locagéo, o qual
reger-se-a pelas seguintes clausulas e condigdes:

I. OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagdo de um pavilhdo
industrial, situado na rua Sao Borja, nimero 430, bairro Concordia, Ivoti/RS.

Il. PRAZO: O prazo de locagdo é de 60 meses, tendo inicio na data da
assinatura.

Paragrafo Primeiro: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que Ihe confere o
artigo 4°. Da lei n.° 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imével locado
antes do decorrido o prazo ajustado no caput desta cldusula, pagara ao (a)
LOCADOR (A) a multa compensatéria correspondente a 06 (trés) meses de
aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumpiido,
na base de um doze 1/12 (um doze avos) para cada més ja transcorrido.

Paragrafo Segundo: Findo prazo acima ajustado, se o LOCATARIO continuar
no imoével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢do do LOCADOR, ficara a
locacao prorrogada automaticamente por prazo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais, podendo as partes solicitar a devolugdo do imovel, sem a
incidéncia de qualquer multa, desde que mediante comunicagao prévia, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, da data da restituigio do
imével locado, sob pena de pagar a quantia correspondente a um més de aluguel
€ encargos vigentes.

Paragrafo Terceiro: Apos o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO,
o LOCADOR tera o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imovel,
correndo por conta do LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolugéo do imovel
ao LOCADOR.

Ill. FINALIDADE: O imovel é locado para uso exclusivamente industrial, nao
podendo, o locatario, exercer outro ramo sendo o aqui estipulado.

V. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal é de R$
2.900,00 (dois mil e novecentos reais), com vencimento todo dia 20 de cada més.

Paragrafo Primeiro: O aluguel estabelecido no "caput” desta clausula devera
ser pago em moeda corrente para o Locador na data do vencimento.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR concedera uma isencéo de 06 meses de
aluguel a partir da assinatura do contrato ao LOCATARIO.

V. ATRASO NO PAGAMENTO: O nao pagamento do aluguel no prazo ajustado
na clausula 42 implicara em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,



juros de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria calculada pelo IGPM
da FGV.

VI. REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel pactuado na clausula anterior sofrera
reajustes anuais com base na variagéo do indice Geral de Precos divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas (IGP-FGV) ou outro indice que porventura venha a
substitui-lo.

VIl. USO DO IMOVEL: O locatario obriga-se a manter o imével locado em boas
condi¢oes de higiene, limpeza e conservagéo, mantendo em perfeito estado as
suas instalagdes elétricas e hidraulicas, a fim de restitui-lo no estado em que
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal.

VIIl. BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptagdes que o locatario
pretender executar no imével, sé poderéo ser realizadas mediante autorizagao
prévia e expressa do locador.

IX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: Obriga-se o locatario a satisfazer
a todas as exigéncias dos poderes pUblicos a que der causa.

X. CESSAO, SUBLOCAGCAO E EMPRESTIMO: O locatario nao podera
transferir este contrato, ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia
autorizacao por escrito do locador.

XIl. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas
decorrentes da locacdo, quais sejam, consumo de agua, luz, telefone e gas,
prémio de seguro contra incéndio, além do IPTU, ficam a cargo do locatario,
cabendo-lhe efetuar diretamente esses pagamentos nas devidas épocas.

XIl. VISTORIA: O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o
prédio, sempre que o segundo entender conveniente, desde que previamente
acordados dia e hora.

Xlll. RESCISAO: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagéo judicial ou extrajudicial e sem que
assista a nenhuma das partes o direito a qualquer indenizagéo, ficando as partes,
dai por diante, desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, nos
seguintes casos:

a) Ocorrer qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a
posse do imovel, independente de dolo ou culpa, do LOCATARIO, bem como
quais outras hipéteses que maculem o imovel de vicio que impossibilite sua
posse; '

b) Em caso de desapropriagdo do imovel alugado;
c) Descumprimento das clausulas contratuais por parte do LOCATARIO;
d) Em decorréncia da pratica de infragcéo legal;

e) Utilizar o imével de forma diversa da caracteristica residencial ou ocorrer
sublocacéo sem a expressa permissao escrita do LOCADOR;
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f) Demais casos expressos na Lei do Inquilinato 8.245, artigo 23, a qual
estipula as obrigacées do LOCATARIO;

g) Por muituo acordo entre os contratantes;

XIV. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locagéo seja alienado
durante o prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente
contrato.

XV. FIANCA: A titulo de fianga, o locatario realizara o pagamento adiantado do
valor correspondente a 03 meses de aluguel.

XVI. INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato
pagara a parte inocente o valor correspondente a 3 (trés) aluguéis vigentes a
época da infragdo, sem prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que
ocasionar e determinar a imediata rescisdo do contrato.

XVIl. FORO: Para todas as questées decorrentes deste contrato, sera
competente o foro da situagdo do imoével, seja qual for o domicilio dos
contratantes. E por estarem assim ajustados, assinam o presente contrato em 3
(trés) vias, juntamente com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que
possa surtir seus efeitos legais.
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