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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE IVOTI - RS

CERTIDAO

CERTIFICO que no Livro n°71 de Procuragdes, as folhas 198v a
199, consta a escritura de teor seguinte:

PROCURACAQ piiblica que faz OFICINA MECANICA
SPENGLER LTDA - ME, na forma abaixo: SAIBAM quantos este i
publico instrumento de procuragdo virem que, aos vinte € quatro (24) ! :
dias do més de novembro do ano de dois mil e nove (2009), neste
Tabelionato, Cidade e Comarca de IVOTI, Estado do Rio Grande do Sul,
compareceu como outorgante: OFICINA MECANICA SPENGLER
LTDA. - ME, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 90.369.380/0001-29,
com sede na Rua Caldas Junior, n° 470, Bairro Farroupilha, nesta cidade, -
com seu Contrato Social registrado na Junta Comercial deste Estado, em
06 de agosto de 1985, sob n® 432.009.076 25, e alteragdo contratual n°
01, registrada na mesma Junta Comercial em 05/01/2007, sob n° , :
2785343, neste ato representada por seus sécios Laurilo Spengler, T
brasileiro, casado, mecénico, portador da Carteira de Identidade n°
1022432858, expedida pela SSP/RS em 31.01.81, inscrito no CPF sob n°
193.803.480-53, residente e domiciliado na Rua Caldas Jinior, n® 470, :
Bairro Farroupilha, nesta cidade, e Lairson Spengler, brasileiro, casado, t
mecanico, portador da Carteira de Identidade n° 7001367379, expedida P
pela SSP/RS em 21.02.75, inscrito no CPF sob n° 296.632.100-87, :
residente ¢ domiciliado na Rua Santos Dumont, n®:871, Bairro 25 de i 1
Julho, nesta cidade, os quais declaram sob as penas da lei, ndo haver : "
nenhuma alteragdo posterior aos instrumentos supré_cit_ados, estando em
pleno vigor as cldusulas de administragdo neles contidas; os presentes
identificados documentalmente por mim MERCIA BIOTTO
DAGNESE, Tabelid e Registradora, de cuja identidade e capacidade para ,
o ato, dou fé. E por ela outorgante, através de seus representantes, me foi A A
dito que, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, nomeia

e constitui seu procurador: ANDERSON SPENGLER, brasileiro, i
casado, técnico automotivo, portador da Carteira Nacional de
Habilitagio n° 00241899769, expedida pelo DETRAN/RS em %

15/01/2007, inscrito no CPF n°® 937.776.710-53, residente e domiciliado
na Rua Cel. Gaelzer Neto, s/n°, Bairro Farroupilha, nesta cidade; a quem
confere os mais amplos, gerais e ilimitados poderes para gerir €
administrar a empresa outorgante, tratando de todos os negécios e
assuntos que lhe s3o concernentes, podendo para tanto: a) representa-la
junto aos estabelecimentos bancarios em geral, inclusive Banco do Brasil
S.A., Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A., Caixa Econémica
Federal e Sicredi, podendo abrir, movimentar e encerrar contas
bancarias; fazer depdsitos e retiradas; efetuar transferéncias e
pagamentos por qualquer meio; alterar, cadastrar € desbloquear senhas; |
emitir, assinar e endossar cheques; retirar cheques devolvidos, sustar e !
cancelar cheggg"§, autoslzar cobranga; solicitar saldos, extratos de contas ‘?\4’
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Rua. Jacob.Schne_)ck,.n." 134 - Centro - Fone: (51) 3563-1474
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e taldes de cheques para uso da empresa; contrair empréstimos,
assinando os documentos necessdrios; receber todas as importincias
devidas ou destinadas & empresa outorgante, independente de sua origem
ou procedéncia; passar recibos e dar quitagdo; emitir, endossar e aceitar
duplicatas, emitir e endossar notas promissorias; descontar, caucionar e
entregar para cobranga bancéria, duplicatas, letras de cambio e notas
promissorias; b) admitir, demitir e indenizar empregados; fixar saldrios e
gratificagdes; assinar carteiras de trabalho e previdéncia social e fazer as
respectivas anotagdes; pagar saldrios e receber quitagdo; c) representa-la
em qualquer Juizo, Instincia ou Tribunal, movendo as a¢des que julgar
conveniente e defendé-la nas que lhe forem movidas, podendo constituir
advogado outorgando-lhe poderes para o foro em geral (art. 38 do CPC),
bem como 0s especiais de transigir, desistir, reconvir, recorrer, dar e
receber quitagdo, firmar compromissos, produzir provas, receber
notificagbes, firmar contratos de prestagdo de servigos; d) comprar e
vender os produtos atinentes ao seu ramo de negdcio; combinar pregos,
prazos ¢ demais condigdes; assinar contratos, guias, requerimentos,
despachos de mercadorias ¢ demais documentos necessérios; pagar e
receber importancias, dando e recebendo quitagSes; €) promover a
participacdo em licitagdes publicas, concordar com todos os seus termos,
assistir & abertura de propostas; fazer impugnagles, reclamagdes,
protestos e recursos; fazer novas propostas, rebaixos e descontos; prestar
caugdes, levanta-las, receber as importdncias caucionadas ou
depositadas; f) representa-la junto as reparticGes publicas federais,
estaduais e municipais, bem como perante as suas respectivas
fiscalizacdes, junto aos Ministérios, Secretarias, Departamentos,
Diretorias, Autarquias, Institutos, Delegacias, Coordenadorias,
Exatorias, Agéncias, INCRA, INSS, Receita Federal, Empresas de
Economia Mista, Coletorias, Capitanias, Alfandegas, Juntas Comerciais,
Inspetorias, DivisGes, Redes, Cartérios em geral, inclusive Tabelionatos;
Correios e Telégrafos, industria e comércio em geral e onde mais preciso
for, tudo requerendo, promovendo e assinando em defesa dos direitos e
interesses da empresa outorgante; fazer e assinar a sua declaragdo do
Imposto de Renda; receber as respectivas notificagdes e assinar os
certificados correspondentes; pagar os impostos, taxas € demais tributos
devidos, bem como contribui¢des previdencidrias; requerer e receber
quaisquer beneficios a que venha a ter direito; promover cobrangas
amigaveis e judiciais, dando recibos e quitagdes, inclusive protestar
titulos cambidrios, bem como averbar e/ou cancelar protestos, assinando
termos, declaragdes e requerimentos; defendé-la em processos fiscais
e/ou administrativos; receber e assinar toda a correspondéncia da
outorgante, simples ou registrada, com ou sem valores postais,
encomendas, reembolsos; enfim, usar dos mais variados poderes em
direito permitidos e indispenséveis ao fiel e cabal desempenho do
presente mandato. Assim o disse, e me pediu lhe lavrasse este
instrumento, -’%‘gual, lhe sendo lido, achou conforme, aceitou, ratifica e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE IVOTI - RS

assina, juntamente comigo, MERCIA BIOTTO DAGNESE, Tabelid e
Registradora, que o lavrei, dou fé e assino. Emolumentos: Procurag&o:
R$ 38,10 (0202.04.0900003.00061 = R$ 0,50); Processamento
eletrdnico: R$ 2,50 (0202.01.0900002.33705 = R$ 0,20).

CERTIFICO que o ato acha-se devidamente assinado. Era o que
se continha em dito instrumento, que para aqui foi bem e
fielmente transcrito. Dou fé.

IVOTI, 12 DE DEZEMBRO 2022

-

P20 0C
MARIA“/EDUARDA/MACIEL
Estrevente Aut rizada

/

&

Emolumentos:

Busca: R$ 10,40 (0758.02.1700004.01476 = R$ 2,50)
Certiddo: R$ 22,00 (0758.03.2000001.02346 = R$ 3,60)
Processamento eletrénico: R$ 6,00 (0758.01.2200003.03359 = R$ 1,80)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para cansulta

149237 51 2022 60056347 03
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Registro de Contrato de Acervo Téenico sob forma de
Anotacio de Responsabilidade Técnica - Lei Federal 6496/77
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do RS

ART Nr.: 5486460

Dados da ART Agéncia/Cédigo do Cedente 065-48/015117596 Nosso Numero: 05486460.81
| Tipo:OBRA/SERVICO Participa¢do Técnica: [NDIVIDUAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL
Caracteristica: OBRA/SERVICO EXCETO EDIFICACAO
Contratado
[ Carteira: RS051792 Profissional: MARGARET KLEIN E-mail: margaklein@sinos.net
RNP: 2202295550 Titulo: Arquiita
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: LAURILO SPENGLER E-mail:
Enderego: RUA CALDAS JUNIOR 470 Telefone:  3563.1430 CPF/CNPJ: 193.803.480-53
Cidade: IVOTI Bairro: FARROUPILHA CEP: 93900000 UF:RS
fdentificacfio da Obra/Servico
Proprietdrio: LAURILO SPENGLER
Enderego da Obra/Servico: RUA CALDAS JUNIOR 470 CPF/CNPJ: 193.803.480-53
Cidade! [VOTI Bairro: FARROUPILHA CEP: 93900000 UF:RS
Finalidade: LOTEAMENTO Dimens#o(m?): Vir Contrato(RS$): Honorarios(R$): 350,00
Data Inicio:  06/09/2010 Prev.Fim: 13/09/2010 Ent.Classe: ASAEC I Valor ART(RS): 31,50
Atividade Técnica Descrigido da Obra/Servico Quantidade Unid.
Projeto Parcelamento do Solo - Desmembramento 2,00 UN
7
/A
s Declgfy serem verdadeir%fo Wa DE% m
j Local e Data MARGARET K.LEINU ” . LAUlgLo SPENGLER N / ,V

Profissional

Co?(ante

»Banrisul

FANSE DE S5AIO LD M1D SRNERLQ TCLEA

04192.10067 50151.175051 486460.40807 6 47240000003150

Luocal de Pagamento

. Vet P
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA SRS BHoREL
Cedente A .
“CREA-RS Conselho Regional de Engenharia Arquitetura e Agronomia do RS Agéncia/Céd.Cedente 065-48/015117596
Data Nr.Docto Espécic DOC Accite Data Processamento Nosso Ntiimero
06/09/2010 5486460 DM NAO 10/09/2010 05486460.81
Uso Banco Cartcira Espécic Quantidade Valor (=) Valor do Documento
01 R$ 31,50

Instrugdes: (texto de responsabilidade do cedente)

(-) Desconto/Abatimento

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Sacado: MARGARET KLEIN

AVENIDA PRESIDENTE LUCENA, 981 - RS

HAEE R

Autenticagdo mecénica/Ficha de compensagido




MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE 09-b

Uma casa de madeira e o respectivo terreno, de forma irregular,
situado no bairro Farroupilha, no muhicipio de Ivoti/RS, zona urbana, com
4rea de 767,75m?2, composto do lote 09-b da quadra 176, localizado dentro
do quarteirfio formado pelas ruas Caldas Junior, Felipe Exner, Siqueira
Campos, S3o José, Guilherme Exner e Cristévéio Colombo, medindo na
frente, ao oeste, 10,50 metros no alinhamento da Rua Caldas Jinior, lado
par, ao norte forma Zngulo com a divisa oeste de 89°29'40” e mede 31,02
metros, confrontando com o lote 13, formando um angulo de 269°36°26”,
por 26,00 metros, confrontando ao oeste com o0s lotes 13 e 14, formando
mais um Angulo de 90°24°25” por 12,03 metros, confrontando ao norte
com o Lote 15, formando outro 2ngulo de 90°0552" por 3642 metros
confrontando ao Leste com o lote 09, formando um angulo de 90° ao Sul,
com a Rua Cristévdio Colombo, lado par, medindo 43,20 metros até onde
atingir o ponto inicial, na esquina com a Rua Caldas Junior, a Oeste,
formando um angulo de 90°23’37".

MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTE 09

Um terreno de forma irregular, situado no bairro Farroupilha,
municipio de Ivoti/RS, zona urbana, com drea de 1616,46mz2, composto do
lote 09 da quadra 176, localizado dentro do quarteirdo formado pelas ruas
Caldas Jinior, Felipe Exner, Siqueira Campos, S8o José, Guilherme Exner e
Cristévo Colombo, medindo na frente, ao Leste, 2445 metros no
alinhamento da Rua Guilherme Exner, lado impar, formando esquina ao Sul,
num angulo de 90°31'39"com a Rua Cristéviio Colombo, lado par, onde
mede 54,50 metros; ao Oeste, forma um angulo de 90° e faz divisa com o
lote 09-b por 36,42 metros, ao norte forma Angulo com a divisa oeste de




89°54°08” e mede 24,40 metros, confrontando com o lote 15, formando
outro Angulo de 89°4T'47” por 12,02 metros ao leste, mais um Angulo de
270°407” e mede 30,21 metros ao norte confrontando com o lote 09-a,

até atingir o ponto inicial, onde forma um Angulo com a divisa Leste (Rua
Guilherme Exner) de 89°12°08”.

lvoti, 10 de setembro de 2010.

Responsével Técnico: 9’(( \ J
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Municipio de lvoti
Estado do Rio Grande do Sul

DECLARACAO MUNICIPAL

Declaramos que, para fins de aprovagao, o projeto e a construgédo, devem ser elaborados de acordo com o
PLANO DIRETOR e CODIGO DE OBRAS.

{ ' f |' b / e f L T

i i 117 ’;‘—-—-I..-;.,_v_ - | |

INFORMACOES URBANISTICAS

O LOTE 09B da QUADRA 1786, situado na RUA CALDAS JUNIOR, N° 470 bairro Sdo José , encontra-se na
ZR2-ZONA RESIDENCIAL 2, Possuindo os seguintes indices:

7o) —— COTA | TX PERM
usos 1A FRONTAL | ALT.MAXIMA s
BASE [TORRE FRONTAL | LATERAL E FUNDOS SECUND. IDEAL (%)
csD 60 50 2,20 5,00 m TORRE: H/10 +1,50m(*4) 4,00m e 2,00m(*1) | 4 PAV (16m)(*3) 50 20
1(*5) 2 PAV (12m)(*3)
R 70 50 2,40 4,00 m TORRE: H/10 +1,50m(*4) 4,00m e 2,00m(*1) | 4 PAV (16m)(*3) 50 20
RT 60 50 2,20 5,00 m TORRE: H/10 +1,50m(*4) 4,00m e 2,00m(*1) | 4 PAV (16m)(*3) 50 20

Obs.: Zoneamento e indices conforme Lei Municipal n® 2923/2014 de 08/08/2014.

Rua Felipe Exner: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,00m.

Rua Siqueira de Campos: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,50m.
Rua Sao José: gabarito = 14,00m; passeio publico = 3,00m.

Rua Guilherme Exner: gabarito = 14,00m; passeio publico = 2,50m.
Rua Cristévdo Colombo: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,00m.
Rua Caldas Junior: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,00m.

(*1) - No recuo frontal secundario, quando ocorre afastamento de 4,00 e 2,00 metros nas esquinas, utiliza-se a seguinte
distribuigao: 4,00m nos primeiros 50% e 2,00m no restante da testada até o fundo.

- Nos lotes de esquina com a testada menor inferior a 14,00m, ou com a area inferior de 420,00m?, ou atingidos por
recuo viario, resultando nas condigdes anteriores, podera se deixar recuo frontal secundario de 2,00m.

(*3) - No célculo da altura méaxima considera-se o elemento mais alto do telhado, podendo ser a cumeeira, platibanda,
casa de maquinas ou reservatorios.

(*4) - A formula para recuos laterais e fundos é: R:(H/10) +1,5m, onde R & o recuo minimo permitido e H & a altura
total de edificagé@o (contando a partir do nivel médio do perfil longitudinal do terreno).
- _ RuaJosé de Alencar, 780 | Centro | vof/RS ~ Fohaii/2

CEP: 93.900-000 | Fone: (51)3563-6788 (51)3563-8800
www.ivoti.rs.gov.br




Municipio de Ivoti
Estado do Rio Grande do Sul

(*5) - As edificagdes destinadas para o uso industrial séo regidas pelo anexo V-b do Plano Diretor.

INFORMACOES AMBIENTAIS

1 - Area de Perservacao Permanente:

1.1 - Conforme o Anexo VIIl da Lei Municipal 2.923/2014 (Mapa das Areas de Preservagdo Permanente), nio
constam restrigdo de Area de Preservacdo Permanente na Quadra 176.

2 - Vegetacao Nativa:

2.1 - A vegetagao nativa ou imune ao corte deverdo ser verificados in loco pelo responsavel técnico legalmente
habilitado, quando existente.

2.2 - Devera ser observado pelo requerente e o(s) responsavel(is) técnico(s) a preservagio do percentual da
vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica quando existente, conforme disposto na Lei Federal n® 11.428/2006 em
seu Capitulo VI.

2.3 - Para a supressdo de vegetagdo nativa atingida pela construcdo projetada, devera ser solicitada
autorizacéo da Secretaria do Meio Ambiente, apds aprovagdo do projeto pelo Departamento de Planejamento
Urbano.

3 - Sistema de Tratamento de Esgoto:

3.1 - A edificagéo devera ter sistema individual de tratamento de esgoto atendendo a NBR 7229/93 e a NBR 13969/97
e os artigos 161 e 162 da Lei Municipal 2925/2014, entretanto, outras especificagdes poderéo ser solicitadas pelos
Departamentos responsaveis por sua aprovagao, conforme o tipo de edificagéo a ser construida.

ESTE DOCUMENTO E VALIDO POR 1 (UM) ANO, DESDE QUE NAO CONTRARIE ALTERAGOES
POSTERIORES DA LEGISLAGAO APLICAVEL NO MOMENTO DA APROVAGAO DO PROJETO,

Data de emissao: 04/07/2023.

o Rua José de Alencar, 78071 Centro | IvotiiRS Folha: 272

CEP: 93.900-000 | Fone: (51)3563-6788 (51)3563-8800
www.ivoti.rs.gov.br




PLANO DIRETOR e CODIGO DE OBRAS.

Municipio de Ivoti
Estado do Rio Grande do Sul

DECLARACAO MUNICIPAL
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INFORMACOES URBANISTICAS
O LOTE 09 da QUADRA 176, situado na RUA GUILHERME EXNER , N° 381 bairro Sdo José |, encontra-se na
ZR2-ZONA RESIDENCIAL 2, Possuindo os seguintes indices:
TO(%) RECUOS
usos 1A FRONTAL | ALT.MAXIMA CD%E_ > P.,ERM'
BASE |TORRE FRONTAL | LATERAL E FUNDOS SECUND ! (%)
csD 60 50 2,20 5,00 m TORRE: H/10 +1,50m(*4) 4,00m e 2,00m(*1) | 4 PAV (16m)(*3) 50 20
1(*5) 2 PAV (12m)(*3)
R 70 50 2,40 4,00 m TORRE: H/10 +1,50m(*4) 4,00m e 2,00m(*1) | 4 PAV (16m)(*3) 50 20
RT 60 50 2,20 5,00 m TORRE: H/10 +1,50m(*4) 4,00m e 2,00m(*1) | 4 PAV (16m)(*3) 50 20
Obs.: Zoneamento e indices conforme Lei Municipal n® 2923/2014 de 08/08/2014.
Rua Felipe Exner: gabarito = 15,00m; passeio ptblico = 3,00m.

Rua Siqueira de Campos: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,50m.
Rua Sao José: gabarito = 14,00m; passeio publico = 3,00m.
Rua Guilherme Exner: gabarito = 14,00m; passeio publico = 2,50m.
Rua Cristovdo Colombo: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,00m.
Rua Caldas Junior: gabarito = 15,00m; passeio publico = 3,00m.

(*1) - No recuo frontal secundario, quando ocorre afastamento de 4,00 e 2,00 metros nas esquinas, utiliza-se a seguinte
distribuigao: 4,00m nos primeiros 50% e 2,00m no restante da testada até o fundo.

- Nos lotes de esquina com a testada menor inferior a 14,00m, ou com a &rea inferior de 420,00mz, ou atingidos por

recuo viario, resultando nas condigdes anteriores, podera se deixar recuo frontal secundario de 2,00m.

(*3) - No calculo da altura maxima considera-se o elemento mais alto do telhado, podendo ser a cumeeira, platibanda,

casa de maquinas ou reservatorios.
(*4) - A férmula para recuos laterais e fundos é: R:(H/10) +1,5m, onde R é o recuo minimo permitido e H é a altura
total de edificagéo (contando a partir do nivel médio do perfil longitudinal do terreno).
" RuaJoséde Alencar, 780 | Centro | Vot/RS  Fohaii/z
CEP: 93.900-000 | Fone: (51)3563-6788 (51)3563-8800
www.ivoti.rs.gov.br




Municipio de Ivoti
Estado do Rio Grande do Sul

(*5) As edlf cagoes destmadas para o uso mdustnal sé@o regldas pelo anexo V-b do Plano Duretor

INFDRMACOES AMBIENTAIS

1- Area defff'(erservagao Permanente:

1.1 - Conforme o Anexo VIl da Lei Municipal 2.923/2014 (Mapa das Areas de Preservagdo Permanente), ndo
constam restricdo de Area de Preservacdo Permanente na Quadra 176.

2 - Vegetacgéao Nativa:

2.1 - A vegetagdo nativa ou imune ao corte deverdo ser verificados in loco pelo responsavel técnico legalmente
habilitado, quando existente.

2.2 - Devera ser observado pelo requerente e o(s) responsavel(is) técnico(s) a preservacao do percentual da
vegetagdo nativa do Bioma Mata Atlantica quando existente, conforme disposto na Lei Federal n® 11.428/2006 em
seu Capitulo VI.

2.3 - Para a supressdao de vegetagao. hati\)é"%tingida pela construgdo projetada, devera ser solicitada
autorizacdo da Secretaria do Meio Amblagbte ‘apos aprovagdo do projeto pelo Departamento de Planejamento

Urbano.
o"

AEC ;
; %' .3~ Sistema de Tratamento de Esgoto:

3.1 - A edificagdo devera ter sistema individual de tratamento de esgoto atendendo a NBR 7229/93 e a NBR 13969/97
e os artigos 161 e 162 da Lei Municipal 2925/2014, entretanto, outras especificacdes poderdo ser solicitadas pelos
Departamentos responsaveis por sua aprovagao, conforme o tipo de edificagdo a ser construida.

ESTE DOCUMENTO E VALIDO POR 1 (UM) ANO, DESDE QUE NAO CONTRARIE ALTERAGOES
POSTERIORES DA LEGISLAGAO APLICAVEL NO MOMENTO DA APROVAGAO DO PROJETO,

Data de emissao: 04/07/2023.
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