LAUDO AVALIATIVO MERCADOLOGICO DE IMOVEL
1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Ivoti/RS.
2. Objetivo:

Informar a parte solicitante o valor comercial de venda do imével em

questao, levando em conta as caracteristicas do imovel.
3. Objeto da Avaliagio:

Um prédio comercial de alvenaria, com a area de 157,50 mZ?, sob o n® 100
da Rua Caxias do Sul e o respectivo terreno, situado no Bairro Jardim
Bihler, na zona urbana, nesta cidade de lvoti-RS, composto do lote n° 04,
da quadra n° 1782, com &rea de 512,56 m?, melhor caracterizada na

matricula 11.267 do Registro de Iméveis de Ivoti-RS.
4. |ldentificacdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando:

Trata se de um prédio comercial, em bom estado de conservagao. Nao
tive acesso a uma vistoria interna, pois a mesma nao foi autorizada pelo

inquilino.
Data da vistoria: 22 de setembro de 2023.
5. Caracterizagio da regiao

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Ivoti-RS,
com infraestrutura de servigos publicos. Situada ao lado da Escola de
Municipal de Educagdo Infantil Pedacinho do Céu. Com padrao de
ocupacgao normal, estando a 50 Km da capital, Porto Alegre, servida pela

Rodovia BR 116, proxima das cidades de Novo Hamburgo, Sao Leopoldo,



com atividade principal voltada para indUstrias calgadista, agricola,

curtumes, cachagarias, entre outras.
6. Metodologia empregada
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o ‘Método Comparativo de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados por utilizagcdo da
regressao linear /inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2. Para o célculo inferencial
estatistico foi utilizado o programa Pesquisa de Valores e Tratamento dos
Dados, cujo Periodo de pesquisa deu-se de 25 de setembro de 2023 a 27

de setembro de 2023 e 3 (trés) iméveis serviram como parametro.
7. Resultado da Avaliacgéo:

Tomando-se por alicerce a exposicao acima, e tendo em vista o
terreno, localizagéo, formato, extensdo, e condigdes de aproveitamento,
bem como, caracteristica da zona, padrdo do logradouro, situacdo e
servigos publicos, avalio o imével quanto ao seu valor de comercializacao

em:

TOTAL: R$ 620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais)
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8. Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo é encerrado com 03

folhas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas além
dos anexos.

Ivoti, 27 setembro de 2023.
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Ernesto Willibaldo Kissmann
Corretor de Iméveis - Creci 55.302 F
Avaliador de Iméveis — Cnai 26.238



Anexos::
1 = Matricula do imével
2 —Imagens do imével
3- Mapa
4- Pesquisa de Valores

5- Selo Certificador Digital
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Sala, 140 m? a venda por R$
750.000

SAOO09-INN2

Venda

¥ INnovateimoveis.com.br
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VOLTAR AOS RESULTADOS

Codigo: 3035
Loja / Sala, Bom Jardim - Ivoti

54.50m I 1™
Area total Banheiro(s)

Descricao
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Resultados da busca
1 imoveis

O

Ordenar por: Recentes

Sala / Loja Coéd 103

25 de Julho
lvoti

RS 530.000,00
W 150,00 m?

1

imobiliarialandhaus.com.br




